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DFI Real Estate feiert Grundsteinlegung fiur neue
Logistikimmobilie in Rastatt

¢ Fertigstellung im zweiten Quartal 2025 erwartet

¢ Volistandig an Dachser vermietet

¢« Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 1.200 kWp sichert nachhaltige
Energieversorgung

¢ Neubauobjekt Teil des HANSA German Logistics Impact Fund nach Artikel 9
SFDR

Diisseldorf, 3. Juli 2024. Der Projektentwickler DFI Real Estate hat heute zusammen mit
seinem Joint-Venture-Partner HANSAINVEST Real Assets und dem Logistikdienstleister Dachser,
dem spateren Mieter, die Grundsteinlegung fir eine ca. 27.800 Quadratmeter groBe Logistikim-
mobilie in Rastatt gefeiert. Ebenfalls dabei waren Vertreter der Firmen List Bau, die als Gene-
ralunternehmer die BaumaBnahme durchfiihren wird sowie von Hagedorn, die den Abbruch des
Altbestandes durchgefiihrt hat. Im Rahmen der Grundsteinlegung wurde auch eine Zeitkapsel
verbaut, die eine Ausgabe einer lokalen Tageszeitung enthalt.

»Wir sind stolz darauf, mit starken Partnern in Rastatt eine nachhaltige und moderne Logistikim-
mobilie zu errichten, die hdchsten Anspriichen gerecht wird", sagt Andreas Fleischer, Managing
Partner von DFI Real Estate. ,Wir kommen mit unserem Projekt planm&Big voran. Nachdem wir
im April die Baugenehmigung erhielten, haben wir mit der Grundsteinlegung nun den nachsten
wichtigen Meilenstein erreicht."

~Wir freuen uns, dass mit der Ansiedlung von Dachser nicht nur die Wirtschaft von Rastatt weiter
gestarkt und diversifiziert wird, sondern dass sich zugleich das moderne Immobilienkonzept von
DFI Real Estate in Sachen Architektur und Nachhaltigkeit positiv hervortut®, sagt Torsten von
Appen, Leiter der Wirtschaftsforderung der Stadt Rastatt.

»Mit dieser Logistikimmobilie in Rastatt konnten wir uns einen duBerst verkehrsglinstigen Stand-
ort nicht weit von unserem Logistikzentrum in Malsch sichern. Das nheue Warehouse wird sowohl
unseren hohen Anspriichen in punkto Nachhaltigkeit wie auch den Anforderungen unserer Kun-
den aus unterschiedlichsten Branchen gerecht", freut sich Bernd GroBmann, General Manager
des Dachser Logistikzentrums Karlsruhe.

Die Ubergabe der Immobilie an das Unternehmen Dachser, das die Fléchen als Erweiterung des
Logistikzentrums im nahegelegenen Malsch bei Karlsruhe nutzen wird, soll im zweiten Quartal
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2025 erfolgen. Der Logistikpark wird ca. 23.300 Quadratmeter Hallenflache, ca. 3.150 Quadrat-
meter Mezzaninlager sowie 1.350 Quadratmeter Biliro- und Sozialflachen umfassen. Auch bei
diesem Projekt setzt DFI Real Estate auf seine Drei-Saulen-Strategie mit Fokus auf Architektur,
Digitalisierung und Okologie, um Nutzern, Kommunen und Investoren gerecht zu werden.
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Fokus auf Nachhaltigkeit

Wie bei den anderen Projekten setzt DFI Real Estate auch in Rastatt auf ein anspruchsvolles
ESG-Niveau. Ein fossilfreier Betrieb der Heizung, der fiir die Erfiillung der ESG-Kriterien notwen-
dig ist, wird durch eine hocheffiziente Warmepumpentechnologie in Verbindung mit einer FuB-
bodenheizung flir den Hallenboden sichergestellt. Der dadurch notwendige Strombedarf kann
groBtenteils durch eine Photovoltaikanlage auf dem Dach mit einer Leistung von ca. 1.200 kWp
zur Verfligung gestellt werden. Eine digitalisierte Gebdudeleittechnik wird einen transparenten
und optimierten Energieverbrauch sicherstellen. Darliber hinaus werden ein Teil des Daches
sowie zehn Prozent der Fassade begriint und eine Ladeinfrastruktur flir E-Fahrzeuge eingerich-
tet. Da die Immobilie auf einer Brachflache entsteht, muss fir den Bau keine neue Flache ver-
siegelt werden. Ein hoch entwickeltes Loschanlagenkonzept ermdglicht die Lagerung von Li-
thium-Ionen-Batterien. Diese sind unter anderem in Speicherbatterien flir Photovoltaikanlagen
oder Zellmodulen flir die Automobilindustrie enthalten. Fiir das Areal wird das Nachhaltigkeits-
zertifikat DGNB in Gold nach den Anforderungen von 2023 angestrebt. Damit unterstiitzt die
Logistikimmobilie die Nachhaltigkeitsstrategie von Dachser. Das Logistikzentrum Karlsruhe ist
einer von drei E-Mobility-Standorten, an denen Dachser schwerpunktmaBig klimafreundliche
Technologien fiir das gesamte Netzwerk testet.

Attraktive Lage

Die neue Logistikimmobilie in Rastatt profitiert aufgrund der groBen wirtschaftlichen Dynamik in
der Logistikregion Rhein / Neckar von einer starken Nachfrage. Das Portal Industrialport wertet
die Lage mit "AAA" (exzellent). Direkt an der Autobahnauffahrt Rastatt Nord am Kreuz A5/A8
gelegen, bietet der Standort zudem eine optimale Anbindung. So ist das Wirtschaftszentrum
Karlsruhe inklusive seiner Rheinhdfen lediglich 23 Kilometer entfernt. Auch fir die zukinftigen
Mitarbeiter von Dachser besteht eine gute Erreichbarkeit tiber eine direkte OPNV-Verbindung
zum Bahnhof Rastatt. Zudem werden auf dem Areal 75 Pkw-Stellplatze errichtet.

Teil von Deutschlands erstem Impact-Fonds fiir Neubau-Logistik-Immobilien

Die Projektentwicklung ist Teil des Startportfolios des im Herbst 2023 aufgelegten HANSA Ger-
man Logistics Impact Fund — Deutschlands erster Impact-Fonds flir Neubau-Logistik-Immobilien
gemalB Artikel 9 der EU-Offenlegungsverordnung. Fir den Fonds wurde ein Joint-Venture ge-
grindet, in der HANSAINVEST Real Assets flir das Transaktions- und Portfoliomanagement zu-
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standig ist und DFI Real Estate fir die Projektentwicklung und das Assetmanagement. Das be-
deutet, dass DFI Real Estate die Logistikimmobilie in Rastatt sowie die anderen Fondsobjekte
auch nach ihrer Fertigstellung langfristig verwalten wird.

Uber DFI Real Estate

Driving Future Innovation: DFI Real Estate entwickelt in ganz Deutschland innovative und nachhaltige Industrie-, Ge-
werbe- und Logistikimmobilien. Ein Team erfahrener Spezialisten arbeitet an den Standorten in Diisseldorf und Ham-
burg daran, neue Standards fiir die Zukunft zu setzen. Die Immobilienentwickler sind angetreten, den heute verstarkt
auf Okologie und Soziales ausgerichteten Bedarf von Kommunen, Nutzern und Investoren in den Mittelpunkt ihrer
Konzepte zu stellen. Im Fokus stehen maBgeschneiderte Built-to-Suit-Projekte sowie Revitalisierungen von Brachfla-
chen und moderne Industrie-Quartiers-Entwicklungen. Dabei decken die Experten von DFI Real Estate die gesamte
Wertschdpfungskette der Projektentwicklung ab — von der Flachenfindung und Baulandentwicklung (ber die Immobi-
lienplanung bis zur Konzeption von Lésungen fiir den ressourcenschonenden Betrieb.

Die DFI Real Estate ist ein Joint Venture zwischen der FOX Real Estate — hierunter blindelt der Unternehmer Jorn
Reinecke alle seine immobilienwirtschaftlichen Beteiligungen und Gesellschaften — und dem Logistikexperten Andreas
Fleischer.

Weitere Informationen lber DFI Real Estate: www.dfi-re.com

Uber HANSAINVEST Real Assets

Die HANSAINVEST Real Assets GmbH steht fiir langjahrige Erfahrung sowie nachhaltige Investitionen im Immobilien-
und Infrastruktursektor. Insgesamt betreuen mehr als 120 Mitarbeitende Vermdgenswerte von mehr als 8 Mrd. Euro.
Im Immobilienbereich managen die international aufgestellten Experten Biiro-, Einzelhandels-, Hotel-, Logistik- sowie
Wohnimmobilien in 20 Landern. Neben dem Portfolio Management werden sowohl die Bereiche An- und Verkauf als
auch das Asset Management sowie die Projektentwicklung abgedeckt.

Die zweite Sdule des Unternehmens umfasst ein internationales Portfolio aus Assets im Bereich erneuerbare Energien
und andere Infrastruktur. Insgesamt managt das hauseigene Spezialisten-Team ein Volumen von etwa 1,85 Mrd. Euro
in Form von individuell strukturierten Direktinvestments, Fondsbeteiligungen sowie Mezzanine-Finanzierungen. Das
Leistungsspektrum reicht dabei von der Projektentwicklung tiber die Transaktion und Finanzierung bis zu Beteiligungs-
I6sungen.

Mehr Informationen unter: www.hansainvest-real.de

Uber Dachser

Dachser gehért zu den fiihrenden Logistikdienstleistern Europas. Das 1930 gegriindete Familienunternehmen mit
Hauptsitz in Kempten im Allgau sorgt mit einem flachendeckenden europadischen sowie interkontinentalen Transport-
netzwerk und konsequenter digitaler Vernetzung weltweit fiir intelligente Logistiklésungen. Als global agierendes Un-
ternehmen setzt sich Dachser fiir soziale, 6kologische und 6konomische Nachhaltigkeit ein und engagiert sich in der
Forschung und der Entwicklung neuer Technologien.


http://www.dfi-re.com/
http://www.hansainvest-real.de/
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Mit rund 32.850 Mitarbeitern an weltweit 379 Standorten erwirtschaftete Dachser im Jahr 2022 einen konsolidierten
Umsatz von rund 8,1 Milliarden Euro. Der Logistikdienstleister bewegte insgesamt 81,1 Millionen Sendungen mit einem
Gewicht von 42,8 Millionen Tonnen. Dachser ist mit eigenen Landesgesellschaften in 41 Landern vertreten.

Weitere Informationen zu Dachser finden Sie unter www.dachser.de

Pressekontakt:
Daniel Hosie
PB3C GmbH
dfi@pb3c.com
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